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BAGIMSIZ DENETIM

YEMINLI MALI K:UsAleLiK AS.
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
GENEL KURULU’NA

A- FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMi
1) Giriis

* Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik 2025 tarihli Finansal
Durum Tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu,
Oz kaynak Degisim Tablosu ve Nakit Akig Tablosu ile Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti de dahil olmak
tizerc Finansal Tablo Dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisumiize gore iligikteki Finansal Tablolar, Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlari/
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’na (TMS/TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli yénleriyle gergege uygun
bir bigimde sunmaktadir,

2) Goriisiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’ lere) uygun
olarak yiirtittilmilgtir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari bsliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir.

Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak KGK tarafindan yayinlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik
Kurallar ile ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Soz konusu hikiimler uyarinca etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gértisitimiiztin olusturulmas: igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

it.denetim konulan, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en

Adres : Uskiip Caddesi 24/5
Cankaya / ANKARA
Telefon : (312) 468 30 25 - 26
Faks :(312) 468 67 76
E-posta : info@ykyymm.com.tr




YKY

BAGIMSIZ DENETIM
YEMINLI MALI K:USAViRLiK AS.
Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara
iligkin goriigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir gorils bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulart Konunun denetimde nasil ele almdign
TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde . .
Finansal Raporlama” Uygulamast TMS29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal

Dipnot 2.4'de agiklandig1 tizere, Sirket igin TMS|Raporlama" uygulamasina iliskin asagidaki denetim
29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansalprosedirleri uygulanmigtir:
Raporlama" standardi (“TMS 29”) gegerlidir, *Ydnetim taraﬁm‘:ian tasarlanan ve uygulanan TMS29
TMS 29, finansal tablolarin raporlama dénemiuygulamasina iligkin  siiregleri e lmuhasebe
sonundaki cari satm alim giiciine gére yenidenjpolitikalar anlagilmig ve degerlendirilmistir. .
diizenlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle,"TMS 29un  uygulanmasi swasinda  yonetim
2025 yili igerisindeki islemler ve dénem sonundakiftarafindan  tasarlanan ve uygulanan controlley
parasal olmayan bakiyeler,31 Aralik 2025 bilango@nlasiimis ve degerlendirilmistir.
tarihindeki giincel fiyat endeksini yansitacak/*YOnetim tarafindan yapilan parasal ve parasal
sekilde yeniden diizenlenmistir. olmayan kalemler ayrimmin TFRS've uygunlugy
TMS 29un uygulanmasi, Sirket’in ozelliklgkontrol edilmistir. ) ) o
finansal raporlamayla ilgili kontrol faaliyetlerinde/*Parasal olmayan kalemlerin ayrintisi temin edllmllg;:
degisiklige yol agmistir, TMS 29 uygulamasitarihi maliyetleri ve satm alim tarihleri d.estekleyml
finansal tablolarda yaygin ve tutarsal olarak snemlibelgelerle dreklem yontemiyle test edilmistir.
etkiye sahip olup, gesitli yonetim tahminlerini de Bilinen uygulamalarla karsilagtirarak ve sektor
igermektedir, Mali tablolarin giincel satin alim[bilgisi ve deneyimimizle degerlendirerek, yonetim
giicii kullamilarak hazirlanmasi, dogru sonuglarmftarafindan  kullanilan tghminlerin makul- olupy
elde edilmesini saglamak igin bir dizi karmagikjolmadigi degerlendirilmistir. Ayrica, tahminlerin tiim
prosedilr ve iglem gerektirir. donemlerde tutarh olarak kullanildigt  kontrol
Yeniden diizenlemede kullanilan tahminlerin/dilmistir.
varligi, hesaplamadaki yiiksek karmasikhk ve® Kullanilan metodoloji ve fiyat endeksi oranlar
yeniden diizenlemede kullamlan verilerin eksikfkontrol —edilerek, parasal olmayan kalemlerin
veya hatah olma riski nedeniyle, TMS 29'unendekslenmesi, kar veya zarar, 6zkaynaklar degisim
uygulanmasi  kilit denetim  konusu olarak/ve nakit akis tablolarinin TMS 29 dikkate alinaraki
belirlenmistir. hazirlandiz1 kontrol edilmistir.
* TMS 29'un uygulanmasimin finansal tablolara
iliskin ‘dipnotlarda yer alan agiklamalarinin
TFRS'ye gore yeterliligi degerlendirilmigtir,

4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket ynetimi; finansal tablolarin TMS / TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercede uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigit
ic kontrolden sorumludur.
Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiinde stireklilikle ilgili hususlart agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
/;.u'. i da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur. Ust
f%g!}@nﬁ
¥

=
en Sagumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemli yanlishk ierip igermedigine iliskin

makul giivence elde etmek ve gériglimiizil igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir,

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; ytiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.

Yanlighklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanligliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu
yanhshklar énemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi siirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhishk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynaklt dnemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanliglig1 tespit edememe
riskinden yiiksektir,

. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gdrlis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in sitrekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin meveut olup olmadigi hakkinda
ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.

. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarn yetersiz olmasi durumunda olumlu gorlis
diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denctim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,

temelini olusturan islem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
gerlendirilmektedir,
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. Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim
kamiti elde edilmektedir. Sirket denetiminin y@nlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile snemli denetim bulgularimi st yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigumiz: iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu ditstniilebilecek tim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili énlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait Finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagl olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararint agsacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B- MEVZUATTAN KAYNAKLANAN DIiGER YUKUMLULUKLER

1. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTIK™) 402’ nci Maddesi’nin dordiincii fikras uyarinca, Sirket’in |
Ocak 2025 — 31 Aralik 2025 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket ana s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimierine uygun olmadigima dair dnemli bir hususa rastlanmamistir,

2. TTK’nin 402’nci Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir,

3. TTK’nin 398’inci Maddesi'nin dérdiincil fikrast uyarinca diizenlenmesi gereken Riskin Erken Saptanmasi
Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu, TTK nin 378’ inci maddesi birinci paragrafinin son kismina
istinaden diizenlenmemistir.

Bu bagimsiz denetimi ytiriitiip sonuglandiran Sorumlu Denetgi ibrahim GOCMEN’dir.
Ankara, 31.03.2026

YKY BAGIMSIZ DENETIM
VE YEMINL] MALI MUSAVIRLIK A.S.
ibrahim GOCMEN
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz

Bagimsiz
Denetimden Denetimden
VARLIKLAR Gecmis ) Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
DIPNOT 31.12.2025 31.12.2024
Dénen Varliklar 3.155.123 2.046.763
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.260.227 1.503.303
Ticari Alacaklar 775.485 --
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 773,485 --
Diger Alacaklar 82.415 337.985
-lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 59.704 325.569
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 22712 12.416
Pesin Odenmis Giderler 36.995 38.903
Diger Dénen Varliklar -- 166.571
Duran Varliklar 10.718.424 3.325.260
Maddi Duran Varliklar 7.666.181 1.794.386
Kullanim Hakla Varliklar 2.806.516 1.530.874
Pesin Odenmis Giderler 68.050 -
Ertelenmis Vergi Varhigi 177.678 -
Toplam Varhklar 13.873.547 5.372.024

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz birer parcasidir,

-1 -




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak gsterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
KAYNAKLAR Gegmis Gec¢mis
Cari Dénem  Onceki Dénem
DIPNOT 31.12.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.560.377 2.232.908
Kisa Vadeli Borglanmalar 2.685.150 5
Uzun Vadeli Borg¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 82.092 --
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimlilikler 481.589 578.504
Ticari Borglar 295,182 1.420.367
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 295.182 1.420.367
Galiganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 73.180 150.892
Diger Borglar 230.501 =
-lligkili Taraflara Diger Bor¢lar 230.501 --
Ertelenmis Gelirler (S6zlesme Yitkiimliliikleri Disinda Kalanlar) 101.700 115.185
Doénem Kar1 Vergi Yikimliligii -~ (78.148)
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 610.983 46.108
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 7.064.723 1.309.551
Uzun Vadeli Borglanmalar 4.674.450 =
Kiralama Iglemlerinden Kaynaklanan Yikidmlilikler 1.981.860 674.882
Uzun Vadeli Karsiliklar 408.413 462.284
-Caliganlara Saglanan Faydalara Hiskin Uzun Vadeli 408.4]3 462 284
Karstliklar
Ertelenmis Vergi Yikimlilign - 172.385
Ozkaynaklar 2.248.448 1.829.566
Odenmis Sermaye 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklart 10.655.125 10.655.125
Birikmis Diger Kapsamh Gelir (+/-) 162.118 (26.240)
-Kar veya Zararda Yeniden Stniflandirimayacaklar (+/-) 162,118 (26.240)
Gegmis Yillar Karlari / Zararlar (+/-) (9.549.524) (8.740.921)
Dénem Net Kari/Zarar (+/-) (19.271) (1.058.399)
Toplam Yiikiimliiliik ve Ozkaynaklar 13.873.547 5.372.024

lligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz birer pargasidir,

..




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI iTIBARIYLE KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak gosterilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

KAR ZARAR TABLOSU Geemis ) Gegmis
Cari Dénem Onceki Donem

DIPNOT 31.12,.2025 31.12.2024

Hasilat 17.806.746 11.439.303
Satiglarin Maliyeti (-) (16.004.626) (11.481.836)
Briit Kar (Zarar) (+/-) 1.802.120 (42.533)
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.528.455) (475.112)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 41.931 123.998
Esas FFaaliyetlerden Diger Giderler (-) (88.861) (54.730)
Esas Faaliyet Kar (Zarar) (+/-) 226.735 (448.377)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.236.498 904.929
Finansman Gideri (Geliri) Oncesi Faaliyet Kari (Zarari) (+/-) 1.463.233 456.552
Finansman Gelirleri 671.627 165.536
Finansman Giderleri (-) (1.146.563) (246.540)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplarr) (+/-) (780.634) (1.324.753)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Dénem Kari (Zarari) (+/-) 207.663 (949.205)
Siirdiirillen Faaliyetler Vergi Gideri (Geliri) (+/-) (226.934) (109.191)
-Déonem Vergi Gideri/Geliri (+/-) (495.626) (76.569)
-Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-) 268.692 (32.623)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kan (Zaran) (+/-) (19.271) (1.058.396)

Iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz birer pargasidir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI iTIBARIYLE KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi ("TL") olarak gtsterilmigtir,)

Bagimsiz Bagimsiz
. . Denetimden Denetimden
DIGER KAPSAMLI GELIR Gegmis Gegmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
DIPNOT 31.12.2025 31.12.2024
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar, Vergi Oncesi (+/-) 133.568 (157.331)
-Tanmlanmig Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglart (Kayiplar),
Vergi Oncesi (+/-) 133.568 (R )
Toplam Diger Kapsamh Gelir, Vergi Oncesi (+/-) 133.568 (157.331)
Diger Kapsamli Gelir Unsurlarina Iliskin Toplam Vergiler (+/-) 15.605 (39.184)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire
iliskin Toplam Vergiler (+/-) 15.605 22.184)
-Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-) 15.605 (39.184)
Toplam Diger Kapsamh Gelir (-+/-) 149.173 (196.515)
Toplam Kapsamh Gelir (+/-) 129.901 (1.254.911)

[ligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz birer pargasidr.
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
1 OCAK -31 ARALIK 2025 VE 2024 DONEMLERINE AIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Nakit Akis Tablosu - Dolaylh Yéntem Gegmis ) Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2025 31.12.2024
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Alaslar
Dénem Net Kart (Zarart) (+/-) (19.271) (1.058.399)
Donem Net Kari (Zarar1) Mutabakatiyla [lgili Toplam Diizeltmeler (+/-) (512.788) 281.646
Vergi Geliri/Gideriyle ligili Diizeltmeler (+/-) (350.062) 32.623
Finansman Giderleriyle flgili Diizeltmeler (81.119) (16.428)
Faiz Gelirleriyle Hgili Diizeltmeler (-) 32.930 67.347
Ticari Alacaklardaki Azaliglar (Artiglar) ile llgili Diizeltmeler (+/-) (807.438) 202.297
F c‘.'lahyerl'er ile llgili Diger Alacaklardaki Azaliglar (Artisiar) ile Hgili 370.757 69.003
Diizeltmeler (+/-)
Ticari Bor¢lardaki Artislar (Azaliglar) ile Hgili Dizeltmeler (+/-) (1.177.377) 1.365.243
Faaliyetler ile flgili Diger Bor¢lardaki Artislar (Azaliglar) ile lgili y
Dt‘.‘zet)'lme[er (+/§ ¢ ¢ e e ¢ RHidas Ll
Amortisman ve ftfa Gideriyle ilgili Diizeltmeler 752.574 151.508
Deger Digiikliigii (Iptali) ile Hgili Diizeltmeler (+/-) 9.000 -
Kargiliklarla Hgili Diizeltmeler (+/-) (53.870) 287.647
Diger Nakit Girigleri (Cikiglart) (+/-) 2.255.546 102.144
A. Isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akasi (+/-) 1.723.487 (674.609)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Alisi (+/-) (7.228.384) 866.263
Maddi Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri -- 28.535
Maddi Duran Varliklarin Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikislar (-) (6.326.112) -
Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri -- 672.193
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar () (1.573.898) -
Alinan Faiz 671.627 165.536
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Alasi (+/-) 6.295.129 (710.463)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 7.441.691 --
Kiralama Ykiimliilukleriyle Tlgili Nakit Cikislart (=) - (463.924)
Odenen Faiz (-) (1.146.563) (246.540)
Enflasyon Etkisi(+/-)
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlcrindelﬁ Net Artis (Azahg) (+/-) (A+B+C) 790.232 (518.809)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalig) (+/-)(A+B+C+D) 790.232 (518.809)
E. Dénem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri 1.503.303 1.642.882
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi(-+/-) (33.308) 379.230
Dénem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E+F) 2.260.227 1.503.303

1ligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz birer pargasidir.
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

NOT 1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk Anonim Sirketi (“Sirket”) 01 Nisan 2008 tarihinde kurulmustur.
§Sirket’in ana faaliyet konusu, her tirlii gayrimenkul ile gayrimenkule bagli makina, techizat ve demirbas gibi tasinir
ve hareketli mallarin yerinde incelemelerini gergeklestirmek suretiyle degerlemelerini ve bunlara iliskin ekspertiz
raporlarini dilzenlemektedir.

Sirket'in faaliyette bulundugu merkez adres;
“Mustafa Kemal Mahallesi, 2133. Sokak, No:2, Kat; 2, Daire: 5, Cankaya/ ANKARA”

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse
oranlar agagidaki gibidir;

Ortaklar (%) 31 Arahk 2025 (%) 31 Aralik 2024
Yilmaz GUNEY 42,00% 420.000 42,00% 420.000
Pelin SEKERCI 23,00% 230.000 23,00% 230.000
Pinar MUFTUOGLU 22,00% 220.000 22,00% 220.000
Muhammet OLCER 1,00% 10.000 1,00% 10.000
Necdet DEMIRCI 10,00% 100.000 10,00% 100.000
Deniz Naz OZLUK 1,00% 10.000 1,00% 10,000
Cetin CAKAR 1,00% 10.000 1,00% 10.000

%100 1.000.000 %100 1.000.000

Personel Sayis
31.12.2025 tarihinde personel sayisi 9 kisidir. (31.12.2024 7 kisi)

Finansal tablolarin onaylanmasi;

31 Aralik 2025 ddnemine ait finansal tablolar yénetim kurulu tarafindan 26.03.2026 tarihinde onaylanmistir. Genel
Kurul ve belirli diizenleyici kurullar yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal tablolari degistirme hakkina sahiptir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Finansal Tablolarin Hazirlanma [lkeleri

Uygunluk Beyani

Finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" ("Tebliz")
hiiktimleri uyarmca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yiiriirltige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar'na ("TMS/TFRS") ve
bunlara iligkin ek ve yorumlara uygun olarak hazirlanmistir,

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarmi Tirkiye'de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanhgi'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani ("THP") gereklerine gore Tiirk Lirasi ("TL") olarak
tutmaktadir,

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihli karar1 ile belirlenip kamuya duyurulan 2025 TFRS
Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir, ©

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandinlmis olup KGK tarafindan yaywmnlanan Tirkiye Myhasel
Standartlar'na gére Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek igin bir takim dizeltme ve s
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistr,




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Soz konusu diizeltmeler genel olarak ertelenmis vergiler, kidem tazminati, maddi duran varhik amortismanlarinin
ekonomik omiirlerine ve kist esasina gére ayrilmasi, karsiliklarin muhasebelesmesi, ticari alacak ve borglarin
reeskonta tabi tutulmasindan olusmaktadir.
31 Arahk 2025 tarihi itibariyla Turk Lirasi'nin genel satin alma giictindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS 29
(“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama™) sartlarina gore diizeltme yapilmistir.
TMS 29 sartlan, yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan
mali tablolarn bu para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alm gliciinden sunulmasini ve daha bnceki
donemlerdeki olusan tutarlarin da ayni sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29 uygulamasini
gerektiren zorunluluklardan biri, %100°e yaklasan veya %100'0l asan ii¢ yillik bilesik enflasyon oranidir,
Endeksleme iglemi Turkiye [statistik Kurumu (“TUIK™) tarafindan yayinlanan Ttrkiye’deki Tiiketici Fiyat
Endeksi’nden elde edilen katsayi kullanilarak yapilmustir. Sirket’in cari ve énceki donemlere ait finansal tablolarm
duizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir: _

Uc Yilhk Bilesik

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Enflasyon Orani
31 Arahk 2025 3.513,87 1,00000 %211
31 Arahk 2024 2.684,55 1,30892 %291
31 Arahk 2023 1.859,38 1,88981 %268

Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarini da 31 Arahk 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gre sunmustur.

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana unsurlar
asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmig cari dénem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satm alma giicli ile,
tneeki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki satin alma giiciine gore
diizeitilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimllitkler (nakit ve nakit benzerleri, ticari alacak ve borglar, bor¢lanmalar gibi) hali hazirda,
bilango tarihindeki cari satin alma giici ile ifade edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin
(stoklar, maddi ve maddi olmayan duran varliklar ve sermaye kalemleri gibi) enflasyona gore diizeltilmig
degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, sirastyla TMS 36 ve TMS 2
hitktimleri uygulanmstir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varhk ve yikiimliiliikler ile
dzkaynak kalemieri, ilgili diizeltme katsayilari kullamlarak dtizeltilmistir,

- Bilangolardaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki, gelir tablosunda yer alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin finansal tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan
katsaylilar ile endekslenmistir.

- Enflasyonun $irket’in cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu tizerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal
pozisyon kaybi hesabma kaydedilmigtir. Parasal yukiimliiliiklerden daha yitksek tutarda parasal varlik tasiyan
sirketlerin satin alma gilcii enflasyon artisi ile zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal
yiikiimlilik tagtyan sirketlerin satin alma giicii enflasyon artisi ile artis gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybr, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, gelir tablosu ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve
endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

islevsel ve Sunum Para Birimi
Finansal tablolar, Sirket’in islevsel ve sunum para birimi olan TL kullanilarak sunulmustur,
Isletmenin Siirekliligi

Sirket finansal tablolarini igletmenin sitirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiIT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirasi ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

Sirket’in o6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecedi ve
yiikiimluluklerini yerine getirecegi varsaynmi altinda igletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmistir,

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yikumliilikler, netlestirmeye ybnelik yasal bir hakka ve yaptirnm giiciine sahip olunmasi ve stz
konusu varlik ve yiikiimlilitkleri net bazda tahsil etme/édeme veya es zamanl sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilangoda netlegtirilerek gosterilmektedir,

Kargilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Mali Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal Tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisi egilimleri belirleyebilmek amaciyla, dnceki
donem ile kargilastirmal hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gbsterimi veya siniflandiriimasi degistiginde
karsilagtinlabilirligi saglamak amaciyla, onceki dénem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden

siniflandiriimakta ve bu hususlara iligkin agiklamalar yapiimaktadir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Sirket, benzer nitelikteki islemleri, olaylart ve durumlar tutarh olarak finansal tablolara alir, degerler ve sunar.
Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye déniik olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolar yeniden
diizenlenir. Sirket, muhasebe politikalarini bir 6nceki donem ile tutarh olarak uygulamistir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak
uygulamir. 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmas! sirasinda
kullanilan 6nemli tahminler, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi
sirasinda uygulanan tahminlerle tutarhdir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket’in finansal durumu, performans: veya nakit akiglart iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve glivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda muhasebe
politikalarmda degisiklik yapilir. Istefe bagh olarak muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin neeki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye doniik
olarak uygulanir.

Yeni bir standardim uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, s6z konusu standardin sayet
varsa gegig hitkiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir. Herhangi bir gegis hiikmiiniin
yer almadigi degisiklikler geriye dontik olarak uygulanir.

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

31 Arahk 2025 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida ozetlenen | Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari
diginda, 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin $irket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir,

a) 31 Araltk 2025 rarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile meveut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 21 Degisiklikleri; Takas Edilebilirligin Bulunmamas:

Mayis 2024°te KGK, TMS 21'e yonelik degisiklikler yayimlamigtir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadigimin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edlleblllrllgmffhﬁf.l
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degigiklige gore, bir para birjsi lm
edilebilirligi olmadig) i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para bj 'miffl
edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigin ya d
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasin.

taJs.as
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

b) 31 Araltk 2025 tarilti itibartyla yayrmlannuy ancak heniiz yiirirliige girmemiy olan standartlar ve
degiigiklikler

Sirket’in finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiiriirlige girmemis ve sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacakur,

TFRS 10 - TMS 28 Degisiklikleri; Yatirimer isletmenin igtirak veya Is Ortakhina Yaptigi Varlik Satiglart
veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek tizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan séiz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir,
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sizlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019da sigorta sézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan
yukumliliklerin giincel bilango degerleri ile &lgiiminti hem de karin hizmetlerin saglandif1 dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
ylrtrliik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baglayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir,

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama Standard:

KGK Mayis 2025°te, TMS [in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir, TFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatinim faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak izere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini
zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica ydnetim tarafindan belirlenmis performans olciitlerinin agiklanmasin
gerektirmekte ve bunun yant sira asli finansal tablolar ile dipnotlar igin tanimlanan iglevlere uygun sekilde finansal
bilgilerin toplulagtiriimasina ya da ayrigtmilmasina  yénelik yeni hilkiimler getirmektedir. TFRS 18’in
yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degigiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baglayan
raporlama donemlerinde yilriirlige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Simiflandirilmasi ve Olgiimii

Agustos 2025'te KGK, finansal araglarm smiflandiriimasina ve 8lgiimiine yonelik degisiklikler yayimlamistir.,
Degisiklik finansal yikiimliiliiklerin sona erme tarihinde finansal tablo disi birakilacagini agikhiga kavusturmustur.

Bununla birlikte degigiklikle, belirli kogullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen
finansal yitkitmlultiklerin sona erme tarihinden énce finansal tablo dis1 birakilmasina yénelik muhasebe politikas
tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli
benzer diger ozellikler igeren finansal varliklarin sbzlesmeye bagh nakit akig 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi
ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sézlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar
hakkinda agiklayier hitkiimler getirmektedir,

Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantil olanlar dahil) referans veren sézlesmesel
hiikiimler igeren finansal varhk ve yiikiimliiliikler ile gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak
dlgtilen 6zkaynaga dayali finansal araglar igin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir, Soz konusu degisiklik, |
Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama déneminde yiriirlige girecektir. Isletmelerin,
finansal varliklarin siniflandiriimasi ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamas: ve diger
degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir.
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TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sizlesmeler

KGK, Agustos 2025°te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin)
yayimlamigtir.

Degisiklik, kendi igin kullanim istisnasina yénelik hitkiimlerin uygulanmasini agikhiga kavusturmakta ve bu tir
stzlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik
ayrica, bu sézlesmelerin igletmenin finansal performansi ve nakit akislar iizerindeki etkisinin yatinimeilar tarafindan
anlagilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken
uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. Kendi igin kullanim hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga
kavugturmalar geriye donilk olarak uygulamr, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hitkiimler ilk
uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulamnir.

TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar Standard)

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli igletmeler igin, TFRS lerdeki finansal tablolara alma, 8lgiim ve sunum
hitkiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19°u yayimlamistir. Aksi
belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamay: secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS'lerdeki agiklama
hitkiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagh ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi
bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde TFRS’lerle uyumlu finansal tablolar hazirlayan ana ortak i1 (ara
ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19"u uygulamay: segebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda
baslayan raporlama dénemlerinde yiiriirliige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardm
erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandigi ilk
raporlama déneminde (y1llik ya da ara donem), karstlagtirmali dénem igin sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca
cari donemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

TFRS’lere Iliskin Yillik iyilestirmeler — 11, Degisiklik

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir (erken uygulamaya
izin verilir), Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikhiga kavusturan veya Muhasebe
Standartlarindaki hitkiimler arasindaki nispeten kilgiik beklenmeyen sonuglar, gézden kagirilan noktalan veya
tutarsizhiklar diizelten degisikliklerle simirlidir. 2025 degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapilmigtir:

+  TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

*  TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki TFRS 7'nin uygulanmasina yonelik Rehber;
= TFRS 9 Finansal Araclar;

= TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar;

= TMS 7 Nakit Akis Tablosu,

2.4  Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlillik tutarlarini etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimlilitk ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyla gelir ve gider
tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri
donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar,

Finansal tablolara yansitilan tutarlar izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var
olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar
asagidadir:

a) Ertelenmis vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun tespiti
halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasimin muhtemel oldugu durumlarda
ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gegici farklar iizerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2025 tarihinde sona
eren yil igin Sirket, ongoriilebilir gelecekte vergilendirilebilir karinin olduguna dair gostergeleri yeterli
buldugundan ertelenmis vergi aktifini kayitlara almistir, (31.12.2024 ertelenmis vergi aktifini kayitlara
almistir.)

b) Sirket yonetimi maddi ve maddi olmayan varhklarm faydal ekonomik 6miirlerinin belirle
ekibinin tecriibeleri dogrultusunda varsayimlarda bulunmugtur, f
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Hasilatin Kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiligiini yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varhgm kontrolil miisterinin eline gegtiginde (veya gegtikge)
varhk devredilmis olur.

Sirket, asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a)  Miugteriler ile stzlesmeleri belirlenmesi

(b)  Sozlesmedeki performans yiikiimlililklerini belirlenmesi

(¢)  Sozlegmedeki iglem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatim sozlesmedeki performans yiktimlillikklerine bolustirtilmesi

Her performans yiikimliilugi yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmasi durumunda misterisi ile yaptigi bir sézlesmeyi hasilat olarak

muhasebelestirir,

(a)  Sézlesmenin taraflar sozlesmeyi (yazil, sézlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b)  Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tamimlayabilmektedir,

{c)  Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili tdeme kosullari tammlayabilmektedir,

(d)  Sozlesme ozi itibariyla ticari niteliktedir,

(e)  Sirket’in milgteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir,

Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhteme! olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli
vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Hizmet gelirleri hizmetin verildigi dénemde gelir kaydedilir.

Satiglarin igerisinde finansman maliyeti bulunmasi durumunda, makul bedel, gelecekte olusacak tahsilatlarin,
finansman maliyeti igerisinde yer alan zimni faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Gergek degerleri ile nominal
degerleri arasindaki fark, tahakkuk esasina gore faiz geliri olarak degerlendirilir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen &mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini séz konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili dénemde tahakkuk
ettirilir.

iliskili Taraflar

a) Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir; S6z konusu
kiginin,

(i) Sirket tizerinde kontrol veya misterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii)y  Sirket tizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Sirket veya Sirket'in bir ana ortakh@inm kilit yonetici personelinin  bir iiyesi olmasi
durumunda,

(b) Agagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve Sirket'in ayni grubun iiyesi olmasi halinde, TR,
(ii)  lIsletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iyesi oldugu bir grubu "'35@‘)*‘\\,

7
ir

istiraki ya da ig ortaklig1 olmasi halinde. s a N
(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde. 7 b’ \_“
o
l'f
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(iv) Isletmelerden birinin (glincl bir igletmenin is ortakhg olmasi ve diger isletmenin soz
konusu iigiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  lIsletmenin, Sirketin ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin galiganlarina iliskin olarak
isten aynlma sonrasinda saglanan fayda plinlarinin olmasi halinde. Sirket'in  kendisinin
béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir,

(vi) lIsletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya migtereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tamimlanan bir kisinin isletme (zerinde onemli etkisinin
bulunmasi veya soz konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir tiyesi olmasi halinde,

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tim satin
alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi iin katlanilan
diger maliyetleri igerir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ve satis1 gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indirilmesiyle elde edilen tutardir,

Maddi Duran Varhklar

Biitiin maddi duran varliklar baglangi¢ olarak maliyet degerinden kaydedilmektedir. Maddi duran varliklar, elde
etme maliyetinden birikmis amortismani diistildiikten ve eper var ise deger dilgtikliigii karsthig ayrildiktan sonraki
net degerleri ile gosterilmektedir.

Maddi varhgm maliyet degeri; alig fiyat, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan vergiler ve maddi varlig
kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olugmaktadir. Maddi varligin kullanimma baslandiktan
sonra olugan tamir ve bakim gibi masraflar, olustuklari déneme gider kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili
maddi varhia gelecekteki kullamminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varhgmm maliyetine
eklenmektedir.

Ekonomik démiir ve amortisman metodu diizenli olarak gbzden gegirilmekte, bu sirecte kullamilan metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup olmadigina dikkat edilmektedir.
Amortisman, maddi duran varhklarin faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayriimaktadir.

Sz konusu varliklarin tahmin edilen faydal 6mirleri asagida belirtilmistir:

Tasitlar SYil
Demirbaglar 3-10 Y1l
Ozel Maliyetler 5Yil

Arazi ve arsalar igin sinirsiz dmiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir.

Maddi duran varhiklarin sansi dolayisiyla olugan kar ve zararlar faaliyet gelirleri ve giderleri kalemleri altinda
muhasebelegtirilmistir,

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis haklari, bilgi sistemlerini, yeni iiriin gelistirilmesine iliskin proje
maliyetlerini ve bilgisayar yazilimlarmi igermektedir. Maddi olmayan varliklar maliyet degerinden
kaydedilmektedir. /}1’““\
Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerinden birikmis itfa pay: ve eger varsa deger diisiiklj Du;}‘&iri@eﬁ

yansitilir, ' - 1
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Maddi olmayan duran varliklar iktisap edildikieri tarihten sonra 5 yili gegmeyen bir siire igin tahmini faydali
omiirleri Gizerinden dogrusal amortisman ydntemi ile amortismana tabi tutulur.

Maddi olmayan varhklarm aktiflestirilebilmesi igin ilgili varhigin isletmeye gelecekte saglayacag ekonomik fayda
tespit edilebilir olmal ve varligim maliyeti giivenilir bir sekilde dlgiilebilmelidir. Deger dustikligtinin olmast
durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitli degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir.

Arastirma ve Gelistirme Giderleri
Aragtirma masraflari, olustugu dénem icerisinde gelir tablosuna kaydedilir.

Geligtirme faaliyetleri (ya da Sirket ii bir projenin geligim agamasi) sonucu ortaya gikan isletme igi yaratilan maddi
olmayan duran varliklar yalnizca agagida belirtilen sartlarin tamami karsilandiginda kayda aliirlar:

. Maddi olmayan duran varhgin kullamma hazir ya da satlmaya hazir hale getirilebilmesi igin
tamamlanmasmin teknik anlamda miimkiin olmasi,

. Maddi olmayan duran varligi tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmas,

. Maddi olmayan duran varhigin kullanilabilir veya satilabilir olmast,

. Varligin ne sekilde ileriye doniik olasi bir ekonomik fayda saglayacagmn belli olmast,

’ Maddi olmayan duran varligin gelisimini tamamlamak, s6z konusu varlig1 kullanmak ya da satmak i¢in uygun

teknik, finansal ve baska kaynaklarin olmasi ve
. Varhigin gelistirme maliyetinin, gelistirme siirecinde giivenilir bir sekilde dlgilebilir olmasi.

Diger gelistirme giderleri gerceklestiginde gider olarak kaydedilmektedir. Onceki dénemde gider kaydedilen
geligtirme gideri sonraki dénemde aktiflestirilemez. Aktiflestirilen gelistirme gideri, tiriiniin ticari dretiminin
baslamasi ile beklenen dmiir olan 5 y1l igerisinde, dogrusal amortisman yontemi uygulanarak itfa edilmektedir.

Yatirim, Aragtirma ve Geligtirme Tesvikleri

Ttm devlet tegvikleri, elde edilmesi igin gerekli sartlarin Sirket tarafindan yerine getirilecegine ve tegvikin Sirket
tarafindan clde edilebilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara alinir. Tesvik, bir gider ile
iligkili olmasi durumunda bu tegvikin kargilayacag: giderler ile eslesecek sekilde gelirlestirilir. Tesvikin bir varlik
ile iliskili olmasi durumda ise bu gelir ertelenmis gelir olarak bilangoya kaydedilir.

Yatirim, aragtirma ve gelistirme tegvikleri, Sirket’in tesvik talepleri yetkili makamlar tarafindan onaylandii zaman
tanimlamr.

Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi karsilifi, donem kari veya zaran hesaplanmasinda dikkate alman cari dénem ve ertelenmis vergi
kargiliklarinin tamamdir.

Donem vergi gideri, bilango tarihi itibariyla Tiirkiye'de yiirirlikte olan vergi kanunlari dikkate alinarak hesaplanir.
Tiirk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tiirkiye'de bulunan kurumlar, kurumlar vergisine tabidir,

Sirket’in faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisi, ve gelir vergisine iliskin yiikiimliliikler igin finansal
tablolarda tahmini karsihk ayrilmistir. Cari dénem vergisi, Sirket’in faaliyet sonuglari tizerinden vergisel agidan
kabul edilmeyen giderler ve istisnalar dikkate alinarak hesaplanmaktadir. Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar

vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi yitkiimlitlikleri icip;:zﬁfr?‘ma\l\\
tablolarda gerekli karsihiklar ayrilmistir, fg‘ R
# -
« \\
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Kurumlar Vergisi Kanunu 32. Madde (1) gore kurumlar vergisi, kurum kazanci tizerinden %20 oraninda alinir.
17.07.2023 tarihinde yayinlanan 7456 sayth Kanun ile Kurumlar vergisi, kurum kazanci iizerinden 1/10/2023
tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere; kurumlarm 2023 yili ve izleyen
vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina, 6zel hesap donemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim
yithnda baglayan 6zel hesap dénemi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak
iizere %25, bankalar, 6361 say1li Kanun kapsamindaki girketler, elektronik 8deme ve para kuruluglari, yetkili déviz
milesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasas: kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
sirketlerinin kurum kazanglar tizerinden kurumlar vergisi %30 oraninda alinir.

2025 yili kazanglarina uygulanan kurumlar vergisi oran1 20235 yili igin %25°tir (2024 %25). Kurumlar vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulamr. Zararlar
Kanun'da ¢ngorillen sartlarin saglanmasi koguluyla gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan dilsiilmek
lizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye donitk olarak onceki yillarda olusan karlardan
dustilemez,

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek iizere y1l iginde ara donemlerde beyan edilen matrahlar iizerinden % 25
oraninda (2024 yillari igin % 25) oraninda gegici vergi 6denmektedir.

Ertelenen vergi, yitkimliliik yontemi kullanilarak, varhk ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanwr. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
ylrirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla hali hazirda yurirlitkte olan vergi oranlari kullanilr.

Ertelenen vergi yukiimliiligi vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olugan ertelenen vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi artiyla hesaplanmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi
varliklarini gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali goz éniine alinarak muhasebelestirmektedir,

Cahsanlara Saglanan Faydalar Tamimlanan Fayda Plani: Kidem Tazminati Karsihig

Sirket, meveut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kot davranig disindaki
nedenlerle igine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda kidem tazminati ddemekle
yiiktimludiir,

Sirket, finansal tablolardaki kidem tazminati kargihigim "Projeksiyon Metodu" nu kullanarak ve Sirket’in personel
hizmet stiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis yillarda kazandig1 deneyimlerini
baz alarak hesaplamis ve bilango tarihi itibariyla iskonto edilmig degerini kayitlara almustir. Hesaplanan tiim
aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsaml gelir tablosuna yansitimistir.

Dévizli islemler
Y1l iginde gergeklesen dovizli islemler, iglem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari iizerinden gevrilmistir. Dévize
dayali parasal varlik ve yiiktimliltikler, yil sonunda gegerli olan Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi ("TCMB")
déviz alig kurlar: tizerinden Tiirk Lirasi'na gevrilmistir.

Karsihklar

Kargiliklar bir igletmenin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yukimluligii (vasal ya da yapisal) varsa
ve bu ytikiimliliik sebebiyle isletmeye ekonomik gikar saglayan kaynaklarin elden gikmast olast ise ve gergeklesecek
ylikimliligiin miktar1 giivenilir bir gekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadr.

Paranin zaman igindeki deger kaybi énem kazandiginda, kargiliklar ileride olusmasi muhtemel giderlerin=bifz

tarihindeki indirgenmiy degeriyle yansitilir. Kargiliklar her bilango tarihinde gézden gegirilmekte ve
iyi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.
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Kogsullu Varhklar ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimlitlikler ve
varhklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh yikiimliilikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.
Sarta bagli yukiimlulukler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasihik tasimiyor ise finansal tablolarda
yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varhklar ise finansal tablolara yansitilmayip ekonomik getiri
yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir,

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak simiflandirthr. Adi hisseler izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal Araclar

Finansal Varlikiar

Sirket, finansal varliklarini gu sekilde siniflandirmistie: itfa edilmis maliyet ve gergege uygun deger degisimi kar
zarara yansitilan. Simiflandirma, finansal varliklarin alinma amaglarina gére yapilir. Yonetim, finansal varliklarinin
siniflandirmasini satin alindiklan tarihte yapar.

Itfa edilmis maliveti iizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar

{tfa edilmis maliyeti iizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar, sabit veya belirli ddemeleri olan, aktif bir
piyasaya kota olmayan ve tilrev arag olmayan finansal varliklardir, Vadeleri raporlama tarihinden itibaren 12 aydan
kisa ise donen varliklarda, 12 aydan uzun ise duran varliklarda gosterilirler. Sirket’in ticari alacaklari ve nakit ve
nakit benzerleri bu kategoriye siniflandirilmaktadir,

Gercege uygun deger degisimi kar zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger degisimi kar zarara yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda "tiirev araglar”
kalemlerini igermektedir, Tiirev araglar, gergege uygun degerin pozitif olmas: durumunda varlik, negatif olmasi
durumunda ise yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilmektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduati ile tutar belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek
likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan ve vadesi Uig ay veya daha kisa olan yatirimlari
icermektedir.

Banka mevduatlari, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarin tahakkuk eden faizlerinden olusmaktadir.
Tiirk Lirast mevduatlar maliyet degerleriyle, déviz tevdiat hesaplari ise bilango tarihinde T.C. Merkez Bankas: déviz
alis kuru kullanilmak suretiyle Tirk Lirasi'na ¢evrilmis degerleriyle kayitlarda gosterilmektedir. Vadeli mevduat
hesaplari, bilango tarihi itibartyla, tahakkuk etmis faizlerini de icermektedir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan ticari alacaklar ile ticari alacaklar igine siniflandirilan
senetler ve vadeli gekler, etkin faiz ydntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti tizerinden degerlendirilmistir.
Belirtilmis bir faiz orant bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda
fatura tutarindan degerlendirilmektedir.

Sirket’in, ddenmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun sj}é kﬁ‘nusl,l._almqm‘
halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsiligi olusturulur. Soz konusu bu karsihigin tutdf, glac 'é/ﬁ kzr;(\ h e
degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. !- j :

L
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Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tim nakit
akiglannin, olugan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas almarak iskonto edilen degeridir.

Ticari alacaklarin tahsil edilemeyeceginin muhtemel olmas: halinde ticari alacaklar i¢in bir karsilik kayda almir.
Kargilik, miisteriden alinan teminatlar gz éniine alinarak, Sirket y®netimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik
kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tagidigi riskten kaynaklanabilecek olasi zararlar karsiladigi diisiiniilen
tutardir. Tahsili tamamen miimkiin olmayan alacaklar tespit edildikleri durumlarda kayitlardan tamamen silinirler.
Stipheli alacak karsiligi, belirlendigi dénemde gider olarak kayitlara yansitilmaktadr.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasmi takiben, siipheli alacak tutarmin tamaminin veya bir kisminmn tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak kargiligmdan diisiilerek kapsamh gelir tablosuna gelir
olarak kaydedilir,

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni igermeyen
(1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigii hesaplamalari kapsaminda "basitlestirilmis yaklagim1"
uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig
durumlarda (gergeklesmis deger digtikliigii zararlart haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 "&miir boyu
beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lciilmektedir.

Ticari Borglar

Ticari borglar, makul degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde etkin faiz orani yéntemi kullanilarak
iskonto edilmis tutarlardan muhasebelestirilir.

Krediler

Kisa ve uzun vadeli banka kredileri, anapara ve bilango tarihi itibariyla tahakkuk eden faiz giderlerinin toplanmasi
sonucu olusan degerleri ile kayitlarda gosterilmektedir.

Banka kredileri, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan iglem masraflari diisiilditkten sonraki degerleriyle
kaydedilir. Banka kredileri, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet degeri tizerinden belirtilir,
Islem masraflar diisiilditkten sonra kalan tutar ile itfa edilmig maliyet degeri arasindaki fark, kredi dénemi stiresince
finansman maliyeti olarak kapsamh gelir tablosuna yansitilr. Ozellikli varliklarin ediniminin finansmani disindaki
sebeplerle katlanilan borglanma maliyetleri gergeklestigi dénemde gider olarak kaydedilmektedir.

Finansal Varhklarda Deger Diigiikliigii

Gergege uygun deger degisimi kér/zarara yansitilan finansal varhiklar disindaki finansal varlik veya finansal varhk
gruplart Sirket tarafindan, her bilango tarihinde deger diisiikfigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varhigin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu
olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhgin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gostergenin bulunmasi durumunda deger diisikliigti zarari olusur. Kredi ve alacaklar icin deger diisiikliizi tutar
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varhigin etkin faiz orani izerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir kargilik hesabinin kullamilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig1 ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deger diisiikligii dogrudan ilgili finansal varhgin kayitl degerinden dustiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda séz konusu tutar kargihk hesabindan dilstilerek silinir. Karsilik hesabmdaki degisimler
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. o=
4 .
1.? oqd'l:*\\
b il a
e o \
N o

-
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Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklerin Kayda Alinmasi Ve Kayittan Cikarilmasi

Sirket, finansal varlik veya yiiktimliiliikleri, ilgili finansal arag szlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece séz konusu varliklarin konu oldugu
stzlesmeden dogan haklar lizerindeki kontroliinii kaybettifi zaman kayitlarindan g¢ikartir. Sirket finansal
yiikiimlulikleri, ancak stzlesmede tanimlanan yiikiimlilugii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar
ise kayitlarindan gikartir,

Biitiin normal finansal varlik alin ve satimlari iglem tarihinde, yani Sirket’in varligi almay: veya satmayi taahhiit
ettigi tarihte kayitlara yansitilir. Séz konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamill ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varhgin teslimini gerektiren alim satimlardir,

Yabanci Para Cinsinden Finansal Varhk ve Borglar

Bilangoda yer alan yabanci para cinsinden finansal varhiklar ve borglar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankast
doviz ahs kuru kullamilarak Turk Lirasi'na gevrilmektedir. Dénem iginde gergeklesen yabanci paraya bagl islemler,
islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Tirk Lirasi'na gevrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve
giderleri kapsamh gelir tablolusunda muhasebelesmektedir,

Kiralamalar
Sirket - Kiraci olarak

Sirket, bir sézlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. Sozlegmenin, bir bedel karsihiinda tanimlanan varhgimn kullaninini kontrol etme hakkini
belirli bir siire igin devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir kiralama islemi
icermektedir. Sirket, bir sézlegmenin tammlanan bir varhigin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire igin
devredip devretmedigini degerlendirirken agagidaki kosullari gz dniinde bulundurur:

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik igermesi; bir varlik genellikle sézlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanir,

b) Varhgin islevsel bir bolumiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varhgin kapasitesinin: tamamina yakmim
temsil etmesi. Tedarik¢inin varlig) ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik
fayda saglamasi durumunda varlik tamimlannug degildir.

c) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin
olmasi,

d) Tammlanan varligin kullanimine yénetme hakkimin olmasi. Sirket, varlifin nasil ve ne amagla
kullanilacagina iligkin kararlarin énceden belirlenmis olmasi durumunda varligin kullanim hakkina sahip
oldugunu degerlendirmektedir. Sirket varligin kullanimmi ygnetme hakkina agagidaki durumlarda sahip
olmaktadir;

i. Sirket’in, kullanim stiresi boyunca varlifi igletme hakkma sahip olmasi (veya varhg kendi
belirledigi sekilde igletmeleri igin bagkalarmi yonlendirmesi) ve tedarikginin bu isletme
talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya

ii. Sirket” kullanim stiresi boyunca varlifin nasil ve ne amagla kullanilacagini énceden belirleyecek
sekilde varligi (ya da varhZm belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmast.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira yiikiimliligu
yansitir,

Kullanim Hakkr Varligh
Kullanim hakk: varlig ilk olarak maliyet yéntemiyle muhasebelestirilir ve asapidakileri icerir:

a) Kira yiiktimlligiiniin ilk 6lgtim tutari,

s R=
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b) Kiralamann fiilen basladig tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diistilmesiyle elde edilen tutar,

c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

d) Dayanak varligm, kiralamamn hikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok retimi igin katlanilan maliyetler
harig).

Sirket maliyet yéntemini uygularken, kullanim hakki varhigini:
a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigi zararlart disiilmiis ve
b)  Kira ytkiimliilligiinin yeniden élgiimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden dlger.

Sirket, kullamim hakki varhgini amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar” standardinda yer alan
amortisman hitkiimlerini uygular.

Kullanim hakki varhginin deger ditsukligiine ugramig olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger
diisiikligii zararini muhasebelestirmek igin TMS 36, “Varliklarda Deger Diisiikltigii” standardmi uygular.

Kira Yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, Sirket kira yiikiimliligiinii o tarihte gergeklesmemis olan kira édemelerinin
bugtinkii degeri tizerinden olger. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak; zimn{ faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif
borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Sirket’in kira yiikiimliligiiniin lgiimiine déhil olan ve kiralamanin fiilen bagladigi tarihte gerceklesmemis olan kira
ddemeleri asagidakilerden olusur;

a) Sabit odemelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarmin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk dlgiimi kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

c) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirnlmasmna iliskin ceza ddemeleri.

Kiralamanin fiilen bagladii tarihten sonra Sirket, kira yukiimlilliginii asagidaki sekilde 6lger:
a) Defter degerini, kira yiikiimliliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Defter degerini, yapilmig olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde yeniden
olger. Sirket, kira ytktimluligiiniin yeniden $lgiim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak
finansal tablolarina yansitir,

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar

Kiralama yiikiimliiligii, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sézlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin bilyiik kismi Sirket ve
kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir. Sirket kiralama siiresini, séz konusu
uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari ilgili s6zlegsmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi
makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir. Eger sartlarda énemli bir degisiklik olursa
yapilan degerlendirme yonetim tarafindan gozden gegirilmektedir. Cari donemde yapilan degerlepdirm
sonucunda, uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarimn kiralama siiresine dahil edilmesi nedeniyle o]
yukiimliliigii veya varlik kullanim hakki bulunmamaktacr.
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Hisse Basina Kazang
Hisse bagina kar, net karin ilgili yil i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bslinmesi ile tespit edilir.

Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklarindan hisseleri oraninda
hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Hisse bagina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse,
ihract gikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse bagina kazang hesaplamasinda kullanilan agirhkh hisse
adedi ortalamas, hisselerin bedelsiz olarak gikarilmasini geriye donitk olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kamuya iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara alman
tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekte, bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen
olaylarin olmasi halinde ise énemli olmasi durumunda ilgili dsnemde agiklamaktadir.

Finansal Olmayan Varhklarda Deger Diisiikliigii

Ertelenmis vergi aktifi ve finansal varliklar disindaki varhklar, her bir bilango tarihinde s6z konusu varligin deger
kaybina ugradifina dair herhangi bir gbsterge olup olmadiginin tespiti igin degerlendirilir. Eger boyle bir gosterge
mevcutsa, deger diisiikliigii tutarini belirleyebilmek igin o varligin geri kazanilabilir tutart tahmin edilir. Varligin tek
bagina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin mimkiin olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu nakit iireten
biriminin geri kazanilabilir tutar hesaplanr.

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayitl deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varhgin net satis fiyat: ya da kullanimdaki degerinin yiiksek olanidir.
Net satig fiyati, varligin makul degerinden satisi gergeklestirmek igin katlanilacak maliyetlerin diigillmesi suretiyle
tespit edilir. Kullammdaki deger ise ilgili varhgin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibaryla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir,
Varhgin (veya nakit iireten birimin) geri kazamilabilir tutarinin defter degerinden daha az olmas1 durumunda varhgmn
(veya nakit iireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir, Bu durumda olusan deger diisikligii
kayiplari kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Deger dusikligintn iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten birimin) kayitl degerinde meydana gelen artis,
dnceki yillarda deger dusiikliigiiniin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde olusacak olan defter degerini

(amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir. Deger diistikligiliniin iptali kapsamh gelir
tablosuna kayit edilir,

Bor¢lanma Maliyetleri

Borglanma maliyetleri, faiz giderleri, kur fark: giderleri ve borglanma ile ilgili diger maliyetleri icermektedir.
Ozellikli varlikla iligkili borglanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir.
Ozellikli bir varhgmn amaglandigi sekilde kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin
tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetierinin aktiflestirilmesine son verilir. Ozellikli varliklar,
kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklardr,

Bunun digindaki borglanma maliyetleri gergeklestigi dénemde gider olarak kaydedilmektedir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine d
siniflandirilarak raporlanir,

e, O
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Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit alimlarini gosterir.

Yatrim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal
yatinimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarmi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 8demelerini gdsterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduat ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli,
yliksek likiditeye sahip ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket boliimlere gire raporlama yapmamaktadir.

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Nakit ve Nakit Benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Kasa 1.858.624 1.478.454
Banka 401.603 24,849
-Vadesiz Mevduatlar 401.603 24.849

2.260.227 1.503.303

NOT 5-TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ticari Vadeli Ticari Alacaklarin detay: agagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 775.485 --
-Alicilar 807.438 -
-Alicilar Reeskontu (-) (31.953) --
-Stipheli Ticari Alacaklar -- 11.780
-Siipheli Ticari Alacaklar Karsihigi (=) - (11.780)

775.485 -=

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklari bulunmamaktadir.

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar . 295.182 1.420.367
-Saticilar 307.345 [.484.722
-Saticilar Reeskontu (-) (12.163) {64.355)
295.182 1.420.367
e it LT
31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglar bulunmamaktadir, z;"ﬁ Q’:, b Xy
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NOT 6~ DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 59.704 325.569
-Ortaklardan Alacaklar 59.704 340.320
-Ortaklardan Alacaklar Reeskontu (-) -- (14.751)
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 22.712 12.416
-Verilen Depozito Ve Teminatlar ’ 2.302 3.013
-Personelden Alacaklar 20.410 -
-Diger Cegitli Alacaklar - 9.404

82.415 337.985

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklar bulunmamaktadir,

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
fliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 230.501 --
-Ortaklara Borglar 239.998 i
-Ortaklara Borglar Reeskontu (-) (9.497) -

230.501 --

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglari bulunmamaktadir.

NOT 7 - STOKLAR

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Stoklar bulunmamaktadir.

NOT 8- PESIN ODENMIS GIDERLER, ERTELENMIiS$ GELIRLER

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderlerin detay asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Gelecek Aylara Ait Giderler 11.226 25.446
is Avanslari - 13.458
Verilen Siparis Avanslari 25.770 -=
36.995 38.903

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderlerin detay: asagidaki gibidir;

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2025 31 ArghicZ027;
Verilen Avanslar 68.050 & xh-low
68.050

o
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31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Titrk Lirasi ("TL") olarak gosterilmigtir.)

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirlerin detay asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Alinan Siparis Avanslar 101.700 115.185
101.700 115.185

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri bulunrhamaktadm
NOT 9 - DIGER VARLIK / YUKUMLULUK VE KARSILIKLAR

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Diger Dénen Varhklarin detay asagidaki gibidir;

Diger Donen Varliklar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Devreden Katma Deger Vergisi -- 166.571
- 166.571

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Diger Duran Varliklar: bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliiklerin detay1 agagidaki gibidir;

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Odenecek Vergi ve Fonlar 610,983 46.108
610.983 46.108

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
NOT 10 - FINANSAL YUKUMLULUKLER

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Yiikiimlilluklerin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Kisa Vadeli Borglanmalar 2.685.150 -
-Banka Kredileri 2.685.150 -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 82.092 -
-Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri §2.092 -

2.767.242 --

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Yiikiimliltklerin detayr agagidaki gibidir;

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Uzun Vadeli Borglanmalar 4.674.450 -~
-Banka Kredileri 4.674.450

4.674.450
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Banka kredilerinin vadeleri agsagidaki gibidir;
31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

I Yil iginde Odenecek Kisim 2.767.242 -
2 Y1l iginde Odenecek Kisim 3.300.936 -
3 Yil Iginde Odenecek Kisim 1.373.513 --

7.441.691 -

NOT 11 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Arahk 2025 tarihinde sona eren hesap déneminde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
gergeklegen harcketler agagidaki gibidir;

Ozel

amortismanlarda

Maliyet Degeri Tagitlar  Demirbaglar Maliyetler Toplam
1 Ocak 2025 itibariyla Agilig Bakiyesi 1.541.221 2.627.457 1.239.516 5.408.194
Almlar 6.607.405 1.259.927 7.867.332
Transferler

Cikiglar (1.541.221) (1.541.221)
31 Aralik 2025 itibartyla Kapanis Bakiyesi 6.607.405 3.887.383 1.239.516 11.734.305
Birikmis Amortisman

I Ocak 2025 itibariyla Agilis Bakiyesi (770.538) (2.016.926) (826.344) (3.613.809)
Ddnem Gideri (316.423) (495.260) (413.172) (1.224.854)
Transferler

Cikislar 770.538 770.538
31 Aralik 2025 itibariyla Kapanis Bakiyesi (316.423) (2.512.186) (1.239.516) (4.068.125)
31 Arahk 2025 Itibariyla Net Defter 6.290.982 1.375.197 7.666.181

Degeri
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31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap déneminde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarda
gergeklesen hareketler asagidaki gibidir;

. . ) . Ozel
Maliyet Degeri Tagitlar  Demirbaslar Maliyetler Toplam
| Ocak 2024 itibariyla Agilis Bakiyesi 1.832.545 2.364.668 1.239.516 5.436.729
Alimlar 601.558 262.789 864.346
Transferler
Cikiglar (892.882) (892.882)
31 Aralk 2024 itibariyla Kapanis Bakiyesi 1.541.221 2,627.457 1.239.516 5.408.194
Birikmis Amortisman
| Ocak 2024 itibariyla Agilis Bakiyesi (1.425.357) (1.756.243) (578.441) (3.760.041)
Dénem Gideri (238.063) (260.684) (247.904) (746.650)
Transferler
Cikislar 892.882 892.882
31 Aralik 2024 Itibariyla Kapanis Bakiyesi (770.538) (2.016.926) (826.344) (3.613.809)
31 Araltk 2024 1tibariyla Net Defter 770.682 610.530 413172 1794.386
Degeri
NOT 12 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklar bulunmamaktadr.
NOT 13 — KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Kullanim Hakk: Varliklarin detay asagidaki gibidir;
Kullanim Hakk: Varhiklar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Kullanim Hakki Varliklar: 3.961.578 2.387.679
Kullanim Hakk: Varliklari Birikmis Amortisman (-) (1.155.061) (856.805)
2.806.516 1.530.874
Kullamim Hakla Yiikiimliliikleri 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Kisa Vadeli Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimltlikler 481.589 578.504
Uzun Vadeli Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiiktimltlikler 1.981.860 674.882
2.463.449 1.253.386
Kiralama Yiikimliliikleri Vade Analizleri: 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
1. Y1l 481.589 578.504
2.1l 561.822 674.882
3.Y1l 655.422 ?ﬁfﬁ;
4. Yl 764.615 S kb
2.463.449 K 1253386,

ECs
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NOT 14- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalarin detayi asagidaki gibidir;

Calsanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar Kapsaminda

Borelar 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 61.640 53.627
Personele Borglar 11.540 97.266

73.180 150.892

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Bulunmamaktadir.

31 Arahk 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Uzun Vadeli Karsiliklarin
detay1 agagidaki gibidir;

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsihiklar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Kidem Tazminatt Kargihg: 408.413 462.284
408.413 462.284

Kidem Tazminati Kargili

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik briit maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
53.919,68 TL (31 Aralik 2024 : 41.828,42 TL) ile sinirlandirtlmistir. :

Kidem tazminati karsihgi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart
bulunmamaktadir.

Kidem tazminati karsihgi galisanlarin emekliligi halinde 6édenmesi gerekecek muhtemel yitkiimliiligin bugiinkii
degerinin tahminiyle hesaplanir.

KGK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Sirket’in  kidem tazminati karsihgini tahmin etmek
i¢in aktiier degerleme yéntemlerinin geligtirilmesini 8ngérmektedir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiiklarin detayr asagidaki sekildedir:

Kidem Tazminat: Kargihgi 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Onceki Dénemden Devreden Kidem Tazminati 353.179 120.958
Cari Hizmet Maliyeti 138.509 131.366
Faiz Maliyeti 98.890 53.222
Aktiieryal Kazang / Kayip (Ertelenmis Vergi) (45.541) 39.184
Aktiieryal (Kazang) / Kayip (Net Gosterim Rakami) (136.623) 117.553

408.413 462.284

NOT 15- TAAHHUTLER

Sirket’in 31 Aralik 2025 Taahhut ve Yitkiimlulugt bulunmamaktadir. (31.12.2024 bulunmamaktadir.)
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NOT 16- OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Arahik 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye igindeki paylari asagidaki gibidir;

Ortaklar (%) 31 Arahk 2025 (%) 31 Arahk 2024
Yilmaz GUNEY 42,00% 420.000 42,00% ‘ 420,000
Pelin SEKERCI 23,00% 230.000 23,00% 230.000
Pmar MUFTUOGLU 22,00% 220.000 22,00% 220.000
Muhammet OLCER 1,00% 10.000 1,00% 10.000
Necdet DEMIRCI 10,00% 100.000 10,00% 100.000
Deniz Naz OZLUK 1,00% 10.000 1,00% 10.000
Cetin CAKAR 1,00% 10.000 1,00% 10.000

%100 1.000.000 %100 1.000.000

Turk Ticaret Kanunu'na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak uizere ikiye ayrilir. Turk
Ticaret Kanunu'na gdre birinci tertip yasal yedekler, Sirket'in denmis sermayesinin %20'sine ulagilincaya kadar,
kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini agan dagitilan karmn
%10'udur.

Tiirk Ticaret Kanunu'na ggre, yasal yedekler 8denmis sermayenin %50'sini gecmedigi siirece sadece zararlar
netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarini SPK'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirlige giren 11-19.1 no'lu
Kér Pay1 Tebligi'ne gére yaparlar.

Ortakliklar, kérlarint genel kurullari tarafindan belirlenecek kér dagitim politikalari gergevesinde ve ilgili mevzuat
hikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir, 86z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim oran
tespit edilmemistir. $irketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay
tderler. Ayrica, kar paylarmin esit veya farkli tutarh taksitler halinde odenebilecektir ve ara dénem finansal
tablolarda yer alan kér tizerinden nakden kar pay: avans: dagitabilecektir. '

TTK'ya gore ayrilmas: gereken yedek akgeler ile esas sbzlesmede veya kér dagitm politikasinda pay sahipleri igin
belirlenen kér payi ayrilmadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kdr aktariimasma ve intifa senedi
sahiplerine, yonetim kurulu tiyelerine, ortaklik ¢aliganlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kdrdan pay dagitilmasina
karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kér payi nakden ddenmedikge bu kisilere kardan pay
dagitilamaz.

Sirket’in Oz Kaynaklari asagidaki gibidir;

OZ KAYNAKLAR 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Odenmis Sermaye 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 10.655.125 10.655.125
Birikmis Diger Kapsamh Gelir 162.118 (26.240)
-Kar Veya Zararda Yeniden Smmiflandirilmayacakiar 162.118 (26.240)
Gecemis Y1l Karlar / Zararlari (9.549.524) (8.740.921)
-Olaganiistii Yedekler 1.376.339 1.376.339
~-Gegmig Yillar Karlar: 10.949.998 10.894.641
-Gegmis Yillar Zararlar: () (21.875.861) (21.011.901)
Dénem Net Kar /Zaran (19.271) (1.058.399)

2.248.448 1.829.566
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Birikmis Diger Kapsamh Gelir

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirtimayacaklar 162.118 (26.240)
—/Tamm!amm; Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglart / 146,513 12 945
Kayiplary
-Dénemde Ortaya Cikan Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandwrilmayacak Diger Kapsamli Gelirlere (Giderlere) Hligkin 15.605 (39.185)
Vergiler (+/-)

162.118 (26.240)

NOT 17- SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Satiglar ve Satiglarin Maliyetlerinin detay1 asagidaki gibidir;

Hasilat

31 Arahk 2025

31 Arahk 2025

Yurtici Satiglar 17.810.203 11.439.303
Satigtan Tadeler (-) (3.457) -
17.806.746 11.439.303

Satiglarin Maliyeti (=)

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Satilan Hizmet Maliyeti (-)

(16.004.626)

(11.481.836)

Briit Kar (Zarar) (+/-)

1.802.120

(42.533)

NOT 18- FAALIYET GiDERLERI

Faaliyet Giderleri (-)

31 Arahk 2025

31 Aralik 2024

Genel Ydnetim Giderleri (-)

(1.528.455)

(475.112)

(1.528.455)

(475.112)

Bagimsiz Denetim Kuruluslarindan Alinan Hizmetlere lliskin Ucretler

Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler Sirket'in, KGK'nin 30 Mart
2021 tarihinde mikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve hazirlanma esaslar
19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluglarinca verilen hizmetlerin ticretlerine
iligkin agtklamas: agagidaki gibidir:

31.12.2025 Raporlama ddnemine ait bagimsiz denetim {creti KDV dahil 102.000 TL'dir. Bagimsiz denetim
kurulugu tarafindan verilen diger glivence hizmetleri, vergi danigmanhk hizmetleri ve bagimsiz denetim dis1 diger
hizmetler bulunmamaktadir.(31.12.2024 Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 78.535 TL’dir.)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Genel Yo6netim Giderlerinin detay asagidaki gibidir;
Genel Yonetim Giderleri (-)

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Ofis Giderleri (-) (209.771) (189.150)
Amortisman ve [tfa Paylar (=) (1.268.989) (278.190)
Bakim ve Onarim Giderleri (-) (6.936) -
Vergi, Resim ve Harglar (-) (26.065) B N

2 ™1 o
Disardan Saglanan Fayda ve Hizmet Giderleri (-) (15.678) !?—"/;@.J‘ﬁg.i;‘u .
Diger Giderler (-) (1.016)

(1.528.455)
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir,)

NOT 19- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER

31 Arahk 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelirlerin detayi asagidaki gibidir;

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Konusu Kalmayan Karsiliklar 9.000 -
Reeskont Faiz Gelirleri 32.930 67.347
Diger Olagan Gelir ve Karlar - 56.650

Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar - -

41.931 123.998

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Giderlerin detay: asafidaki gibidir;

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
Kargilik Giderleri (-) - (11.780)
Reeskont Faiz Giderleri (-) (81.119) (16.428)
Diger Olagan Gider ve Zararlar (-) (7.742) (26.522)

(88.861) (54.730)

NOT 20 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER/GiDERLERI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Yatinm Faaliyetlerinden Gelirlerin detay asagidaki gibidir;

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
Devlet Tegviklerinden Elde Edilen Nakit Gelirler 23.354 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satig Karlan 1.213.143 904.929

1.236.498 904.929

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Yatinm Faaliyetlerinden Giderleri bulunmamaktadir.

NOT 21 — FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Finansman Gelirlerinin detay: asagidaki gibidir;

Finansman Gelirleri 31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
Faiz Gelirleri 671.627 165.536
671.627 165.536

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Finansman Giderlerinin detay: asagidaki gibidir;

Finansman Giderleri 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) (1.146.563) (246.540)
(1.146.563) (246.540)
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir.)

NOT 22— NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)

Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplari) (+/-) 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Net Parasal Pozisyon Kazanglar 6.821.585 4,852,524
Net Parasal Pozisyon Kayiplart (-) (7.602.219) (6.177.277)

(780.634) (1.324.753)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Net Parasal Pozisyon Kazanglar ve Kayiplarinin detayi agagidaki

gibidir;
31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (a) (662.781) (1.277.139)
Pesin Odenmis Giderler - 4.304
Maddi / Maddi Olmayan Duran Varliklar 571.736 985.923
Maddi / Maddi Olmayan Duran Varliklar Amortismanlari (836.685) (825.900)
Verilen Avanslar - (1.215)
Kullanim Hakk: Varliklar 306.660 (124.539)
Kullanim Hakki Varhiklart Amortismanlar (57.386) (86.990)
Ertelenmis Vergi Yiikiimlilikleri 40.685 (42.960)
Geemis Yil Karlart (2.571.280) (1.042.428)
Gegmis Y1l Zararlari (-) 4.959.088 3.862.298
Odenmis Sermaye (2.750.764) (3.582.575)
Kardan Ayrilan Kisitlannug Yedekler (324.834) (423.056)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (b) (117.853) (47.615)
Hasilat (1.026.167) (1.090.813)
Satilan Hizmet Maliyeti (-) 909.525 1.050.517
Genel Yonetim Giderleri (-) 33.153 45.506
Faiz Gelirleri (5.188) (8.861)
Diger Olagan Gelir ve Karlar -- (61.771)
Diger Olagan Gider ve Zararlar (-) 739 17.808
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satis Karlari (28.934) =
Devlet Tesviklerinden Elde Edilen Nakit Gelirler (980) -
Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplar) (a+h) (780.634) (1.324.753)

NOT 23-VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Dinem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi

Sirket, Turkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuclarina iliskin tahmini

vergi yliktimllikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrimistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu 32. Madde (1) gore kurumlar vergisi, kurum kazanci iizerinden %20 oraninda alinir.

22.4.2021 tarihinde yayinlanan 7316 sayili Kanun 11.maddesi ile eklenen Gegici Madde 13 (1) Bu Kanunun 32nci
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmigtir.}

Kurumlar vergisi orani kurumlarm ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanir. Zararlar Kanun’da 6ngorillen sartlarin saglanmasi kosuluyla gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir
kardan diigtilmek tizere, maksimum 5 yil taginabilir.

Ancak olusan zararlar geriye déniik olarak énceki yillarda olusan karlardan dilgiilemez. Kar dagiilmadig takdirde
bagka bir vergi ddenmemektedir. (Gelir Vergisi Kanunu Gegici 61. madde kapsaminda yararlanilan yatirnm indirimi
istisnast olmast halinde yararlanilan istisna tutar1 iizerinden hesaplanip ddenen stopaj harig).

Sirketler tiger aylik mali karlar tizerinden 2025 yili igin % 25, 2024 %25 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi
izleyen ikinci aym 14. giiniine kadar beyan edip 17. giinii aksamina kadar &derler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o
yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Mahsuba ragmen ddenmis gegici vergi tutart kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup
edilebilir.

Ertelenen vergi yukiimlilugi vergilendirilebilir gegici farklarin timii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinm cari vergi yilkiimliiliikklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar ve
ylkimlilitkleri karsihklt olarak birbirinden mahsup edilir.

Ertelenmis Vergi: Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS' ye gore hazirlanmis finansal tablolar
arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhgi .ve yikumlilugi
muhasebelestirmektedir.

S6z konusu farklihklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS' ye gore
hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, soz konusu farklar asagida
belirtilmektedir. 31.12.2025 tarihli Finansal Tablolarda Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi orani %25'tir. (31.12.2024 Tarihli Finansal Tablolarda %25'tir.)

Diénem Vergi Geliri/Gideri

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Dénem Vergi Gideri/Geliri (+/-) (495.626) (76.569)
-Dénem Kart Vergi ve Diger Yasal Yiikiimiiiliik Kargithklar: (-) (495.626) (76.569)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-) 268.692 (32.623)
-Ertelenen Vergi Gider Etkisi (-) (72.801) (154.076)
-Ertelenen Vergi Gelir Etkisi 341.493 121.453
(226.934) (109.191)

Ertelenmis Vergi Varhk / Yiikiimliiliikleri

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Acilig Bakiyesi (91.015) (139.762)
Kidem Tazminati Karsihg1 Diizeltmeleri Ertelenmis Vergi 59.350 46.147
Amortisman Diizeltmeleri Ertelenmis Vergi 200.042 (41.266)
Reeskont Diizeltmeleri Ertelenmis Vergi 12.047 (12.729)
TFRS 16 Diizeltmeleri Ertelenmis Vergi (32.767) 66.294
Siipheli Ticari Alacak Kargiligi Diizeltmeleri Ertelenmis Vergi (2.250) 2,945
Gelecek Aylara Ait Giderler Diizeltmeleri Ertelenmis Vergi 822 o TI80FY
Diger Dilzeltmeler Ertelenmis Vergi 31.449 (94593)
177.678
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirast ("TL") olarak gosterilmistir,)

Cari Vergi Yiikiimliiliigii

31 Arahk 2025

31 Arahik 2024

Dénem Kari Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliililk Karsihiklar
Donem Kari Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiimluliikler (-)

495.626
(495.626)

(78.148)

NOT 24 - PAY BASINA KAZANC

(78.148)

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Donem Net Kari/ Zarari (19.271) (1.058.399)
Donem Boyunca Mevcut Olan Hisselerin Ortalama Adedi 5.000 5.000
Pay Bagina Kazang (3,85) (211,68)

NOT 25 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Dénem sonu itibartyla iliskili Taraflardan Alacaklar ve iliskili Taraflara Borglar bakiyeleri asagida sunulmustur.

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2025

31 Arahik 2024

Ortaklardan Alacaklar 59.704 340.320
-Yilmaz Giiney 59.704 340.320
Ortaklardan Alacaklar Reeskontu (-) - (14.752)

59.704 325.569

iligkili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Ortaklara Borglar 239.998 -
-Yilmaz Giiney 239.998 --
Ortaklara Borglar Reeskont (-) (9.497) ==

230.501 -

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

26.1 Sermaye Risk Yonetimi

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simfiyla iliskilendirilen riskler st yonetim tarafindan
degerlendirilir.

Sirket’in sermaye yonetiminin birincil amaci, 6z kaynak degerlerini maksimize etmek saglikli sermaye yapisinin
devamhhgm saglamaktir. Sirket, ekonomik kogullarin degisimi 1s18inda, sermaye yapisini yonetmekte ve
diizeltmeler yapmaktadir,

Sirket, st yonetiminin degerlendirmelerine dayanarak, yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri
tdenmesiyle, temettli politikasi gergevesinde nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi geklinde temettil dagitiimasi ya da
yeni hisse ihraci yoluyla sermaye yapisini dengede tutmay1 amaglamaktadir.

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan fﬁaliyet]erinin siirekliligini saglamaya galisirken, diger yandan da borg ve
6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligmi artirmay1 hedeflemektedir.
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak gsterilmigtir.)

31.12.2025 ve 31.12.2024 itibariyle Net Borg/Toplam Sermaye orani asagidaki gibidir.

31.12.2025 31.12.2024
Toplam Borglar 11.625.099 3.542.458
Eksi:Hazir Degerler(-) (2.260.227) (1.503.303)
Net Borg 9.364.873 2.039.155
Toplam Ozsermaye 2.248.448 1.829.566
Toplam Sermaye 1.000.000 1.000.000
Net Bor¢/Toplam Sermaye(%) 9,36 2,04

26.2 Kur Riski Yonetimi

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihi itibariyle Sirket’in déviz pozisyonu bulunmamaktadir.

26.3 Piyasa Riski

Faaliyetleri nedeniyle Sirket piyasa riskine maruz kalmamaktadir.

26.4 Faiz Orani Riski Yonctimi

Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve yitkiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan faiz
riskini yonetmektedir.

26.5 Fiyat Riski

Fiyat riski yabanci para, faiz ve piyasa riskinin bir kombinasyonu olup, Sirket tarafindan ayni para biriminden borg
ve alacaklarin, faiz tasiyan varhik ve yikimliliklerin birbirini kargilamas: yoluyla dogal olarak yonetilmektedir.

26.6 Kredi Riski Yénetimi
Kredi riski, karsihkli iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliiliigiinii yerine

getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirket’in kredileri uzun vadeli olup, kisa
vadede vadesi gelen kredi yukiimliiliikleri igin yeterli varhgi mevcuttur.
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir.)

Cari Dénem

31.12.2025

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki

iliskili Taraf

Diger Taraf

iliskili
Taraf

Mevduat
Diger Taraf

Diger

Raporlama Tarihi Itibariyle Maruz
Kalinan Azami Kredi
Riski(A+B+C+D+E)

775.485

59.704

22,712 401.603

1.858.624

Azami riskin teminat vs. ile giivence
altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ve deger
diistikligline ugramamig finansal
varhiklarin net degeri

775.485

59.704

22,712 401.603

1.858.624

B. Kosullar yeniden goriistilmiig
bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis veya
deger dustklugline ugramig sayilacak
finansal varhiklarin net degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger
diistikligiine ugramamig varhklarin net
defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhiklarin net defter degerleri

*Vadesi geemis (Brut defter dederi)

Deger diigiikliigi

Net degerin teminet vs. ile giivence
altina altmmis kismi

*Vadesi gegmemig(Briit defter degeri)

Deger digiikliigii

Net degerin teminet vs. ile giivence
altina alinmus kism

E, Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar

Onceki Dinem
31.12.2024

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki

iliskili Taraf

Diger Taraf

iligkili
Taraf

Mevduat
Diger Taraf

Diger

Raporlama Tarihi Itibariyle Maruz
Kalinan Azami Kredi
Riski(A+B+C+D+E)

325.569

12.416 24.850

1.478.454

Azami riskin teminat vs, ile giivence
altina alinmug kismi

A. Vadesi gegmemis ve deger
diigtikltigiine ugramamis finansal
varhiklarin net degeri

325.569

12416 24,850

1.478.454

B. Kogullan yeniden gortistilmis
bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis veya
deger diisikliigiine ugramig sayilacak
finansal varliklarm nct degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger
diistikligiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

D. Deger diigtikliigiine ugrayan
varliklarin net defter deferleri

*Vadesi gegmis (Briit defter degeri)

Deger diigiikligit

Net degerin teminet vs. ile giivence
altina alinns kism

*Vadesi ge¢memig(Brit defter degeri)

Deger diigiikliigii

Net degerin teminet vs. ile giivence
altina alinmis kismi

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar
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31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLIi FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

26.7 Likidite Risk Ydnetimi

Likidite riski bir Sirket'in fonlanma ihtiyaglarini kargilayamama riskidir. Sirket, nakit akimlarin diizenli olarak takip
ederek finansal varliklarin ve yukimliliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma
rezervinin devamim saglayarak, likidite riskini yonetir. ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6l¢lide nakit tutmayn,
yeterli miktarda kredi iglemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme
glictinil ifade eder. Likidite riski giivenilir kredi kuruluglarmin vermis oldugu kredi limitlerinin de destegiyle nakit
girigleri ve ¢ikiglarmin dengelenmesiyle diigiiriilmektedir,

31.12.2025
Sozlesme
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Uya rmg:klia:}l::: 3-12 ay arast (I} | 1-5 yil aras: (II)
Toplami (I+IT)
Kiralama islemlerinden Borglar 2,463.449 2.463.449 481.589 1.981.860
Banka Krediler 7.441.691 7.441.691 2.767.242 4.674.450
Ticari Borglar 295.182 295.182 295.182
CHlMalRTE Saglanal Faydaine 481.593 481.593 73.180 408.413
apsaminda Borglar
Diger Borglar 841.484 841.484 841.484
11.523.399 11.523.399 4.458.677 7.064.723
31.12.2024
Sdzlesme
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Uyarln(c:;:kl:l;:::;t 3-12 ay arasi (I) | 1-5 yil arasi (I)
Toplami (I+11)
Kiralama islemlerinden Borglar 1.253.386 1.253.386 578.504 674.882
Banka Krediler
Ticari Borglar 1.420.367 1.420.367 1.420.367
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsammda 613.176 613.176 150.892 462 284
Borg¢lar
Diger Borglar 46.108 46.108 46.108
3.333.036 3.333.036 2,195,870 1.137.166

26.8 Makul (Rayi¢) Deger

Makul bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar arasindaki bir cari
islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyat: ile en iyi sekilde belirlenir.

NOT 27— FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALi TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI

OLAN DIGER HUSUSLAR

31 Aralik 2025 bulunmamaktadir, (31 Arahk 2024 Bulunmamaktadir.)
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

NOT 28 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasmi degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi halkkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere, diger finansal tablolarinin
ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit alas tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
sinflandinlarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglar, Sirket'in faaliyet alanmna giren
konulardan kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislan, Sirket’in yatirmm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandif1 ve elde ettigi yatiim faaliyetlerinden nakit akiglarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri édemelerini gésterir,

NOT 29- DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirket’in 31.12.2025 tarihli finansal tablolarinda toplam 23.354 TL Sosyal Giivenlik Kurumu tegviklerinden
kaynaklanan devlet destegi tegvikleri bulunmaktadir, (31,12.2024 Bulunmamaktadir.)

NOT 30- DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Diger Kapsamh Gelir 31.12.2025 31.12.2024

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar, Vergi 133.568 (157.331)
Oncesi (+/-)

-Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olciim Kazanclar

(Kayiplari), Vergi Oncesi (+/-) 123,568 26,240
Toplam Diger Kapsamh Gelir, Vergi Oncesi (+/-) 133.568 (157.330)
Diger Kapsamli Gelir Unsurlarina iliskin Toplam Vergiler (+/-) 15.605 (39.184)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire 1liskin Toplam Vergiler (+/-) 15.605 (39.184)
-Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-) 15.605 (39.184)
--Dénemde Ortaya Cikan Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelirlere (Giderlere) 15.605 (39.184)
Mligkin Vergiler (£)
Toplam Diger Kapsamh Gelir (+/-) 149.173 (196.515)

NOT 31- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31.12.2025 Bulunmamaktadur. (31.12.2024 Bulunmamaktadir.)
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